PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Diinsen den Bebauungsplan Nr. 17 ,Am
Buchenhain“ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Diinsen, den 14.11.2019
L.S. gez. Post

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Diinsen hat in seiner Sitzung am 29.10.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 17 im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am 17.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Post

(Burgermeister)

Dinsen, den 14.11.2019

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Diinsen hat in seiner Sitzung am 29.10.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 17 und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemar §13b BauGBi.V.m. § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 mit der Begrindung haben vom 26.11.2018 bis 28.12.2018
gemanR §13b BauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB undi.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Post
Diinsen, den 14.11.2019

(Burgermeister)

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Diinsen hat in seiner Sitzung am 19.06.2019 dem geénderten Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 17 und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Ein-
schrankungen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 mit der Begriindung haben vom 25.07.2019 bis 26.08.2019
geman§ 13b BauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB undi.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Post
Diinsen, den 14.11.2019

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Diinsen hat den Bebauungsplan Nr. 17 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.10.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Post
Dinsen, den 14.11.2019

(Burgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 17 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29.11.2019
im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg (Nr. 46 / 19) ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Buchenhain“ ist damit am 29.11.2019 rechtsverbindlich geworden.
gez. Post
Dinsen, den 03.12.2019

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 17 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dlnsen, den

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2018

Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
Mérz 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Wildeshausen, den 24.10.2019

L.S.
gez. Muller

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Bebauungsplans Nr. 17 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stGdtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 21.10.2019

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luders)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

Geschof3flachenzahl
03 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
TH 6,5 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Traufhdhe
FH9,5 Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

/ g nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: F+R FuB- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschl. der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,

Zweckbestimmung: Ruckhaltung Niederschlagswasser

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

''''''''''''''' Flachen fUr die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Pi= b
1oneeeE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in den Aligemeinen Wohngebieten

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO fol-
gende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

2. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlielich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. (gem.
§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig;
je Doppelhaushélfte ist hdéchstens eine Wohnung zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus hdchstens vier Wohnungen zul&ssig;
je Doppelhaushdlfte sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Mindestgrundstiicksgréflen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 missen die Baugrundstiicke bei einer Bebauung mit
mehr als 2 Wohnungen je Einzelhaus eine Mindestgréfie von 1000 gm einhalten; je Doppel-
haus gilt eine MindestgrundstiicksgrélRe von 1000 gm fiir beide Haushélften zusammen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Trauf- und Firsthohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist die Ober-
kante der 6ffentlichen Erschliefungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.
Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine etc. bleiben unbericksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderiickspriinge und -
vorspriinge bleiben unberlicksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, aulerdem
Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebaude, die
eine grélere als die festgesetzte Trauthéhe aufweisen. (gem. § 18 BauNVO)

6. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den stral’enseitigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Garagen, offene Ga-
ragen (Carports) sowie Nebenanlagen nicht zulassig. Dies gilt nicht an Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung. Offene Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Fldchen
zuldssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen angrenzend an den auferhalb des Gel-
tungsbereiches gelegenen Spielplatz sind sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von §§
12 und 14 BauNVO nicht zuldssig. (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

7. Breite der Zufahrten

Je Baugrundstiick darf die Breite der Ein- und Ausfahrten insgesamt nicht mehr als 5 m be-
tragen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Als Nutzungsberechtigte fir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird die Ge-
meinde Diinsen festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO)

§ 1 Stellplédtze

Je Wohneinheit missen mind. 2 Einstellplatze zur Verfiigung stehen. Die Lage der Einstell-
platze richtet sich nach § 47 Abs. 4 NBauO.

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen
dieser 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80
Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufie geahndet werden.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege — Referat
Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441/7992120 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989,
Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Um Beeintrachtigungen von Gehdlzen bei privaten Bauarbeiten im Kronentraufbereich (hier z.B.
Eichen auf dem Spielplatz) zu vermeiden, werden in der RAS-LP 4 sowie in der DIN 18920 geeignete
Ausfuihrungen angegeben. Insbesondere sollen Aufgrabungen im Wurzelbereich nur in Handarbeit
und nicht dichter als 2,5 m vom Stamm ausgefiihrt werden. Die Wurzeln sind gegen Frost und Aus-
trocknung zu schitzen. Aufschuttungen und Bodenverdichtungen, z.B. durch das Lagern von Bauma-
terialien oder das Abstellen von Fahrzeugen, sind zu vermeiden.

Artenschutz: Eine Entfernung von Gehdlzen sollte nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres vorgenommen werden (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnatur-
schutzgesetz). Zu beachten ist, dass im Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Fledermé&usen
bestehen kann. Daher hat grundsatzlich unmittelbar vor der Féllung eine Kontrolle der betreffenden
Gehdélze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschiitzter Tierarten (Fle-
dermduse, Végel, Kéfer, etc.) durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Ebenso ist vor einem Ab-
riss der Gebéude durch eine Uberpriifung von fachkundiger Seite (z.B. Biologe) sicherzustellen, dass
keine Arten betroffen sind. Werden bei der Kontrolle besetzte Héhlen oder andere dauerhaft genutzte
Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden Bdume und Gebaude zunéchst zu erhalten. Das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Oldenburg abzustimmen.
Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Eine Entfer-
nung der Badume und Gebdaude ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im
Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

Gemeinde Dunsen

Bebauungsplan Nr. 17

"Am Buchenhain"

mit Ortlichen Bauvorschriften
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Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2018

Ubersichtsplan: 1 : 5000

EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax -99
E-Mail  info@plankontor-staedtebau.de
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